Textfestsetzungen

| Bauplanungsrechtiiche Textfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BouGB i.V.m. BauNV0)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BouGB iV.m.d. §§ 1 und 4 BouNv0)

Der rgumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das Allgemeine Wohngebiet
(WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BouNVOD. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnohmen
sind gemdB § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BouNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BouGB iV.m.d. §§ 16-20 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die GeschoBfldchenzahl
GFZ), die Hohe der Gebdude sowie die Zaohl der Vollgeschosse wie folgt bestimmt

siche auch Nutzungsschablonen und Systemschnitt in der Planzeichnung):

GRZ =03 / GFZ = 0,6

Zaohl der Voligeschosse = Il, wobei eine Traufhdhe von 6,0m und eine Firsthdhe

von 9,9m nicht iiberschritten werden darf.

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante natiirlichem Geldnde, om tiefsten Geldndepunkt gemessen.

Oberer Bezugspunkt fiir TH ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut; oberer Bezugspunkt fiir FH ist die obere Dachbegrenzungskante.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BouGB iV.m. § 23 Abs. 5 BouNv0)

Die in der Planzeichnung festgesetzten nicht tiberboubaren Grundstiicksflachen
entlang von StraBenverkehrsflichen sind von jeglicher Bebouung freizuhalten.

4 Hochstzahl zulassiger Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zur Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 14, 20, 25 a und b BauGB)

5.1 Das von der Gemeinde bereitgestellte Flurstiick—Nr. 2687 in der Flur 21 ist in eine extensiv
genutzte Wiese umzuwandeln. Es ist eine Heuwiesenansoat durchzufiihren,
Pflege der Wiese: 1-2 schiirige Mahd (friihester Mdhzeitpunkt 15. Juni), Abtransport
des Mdhqutes sowie vollstdndiger Verzicht auf Diingung.

5.2 Die von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen in der Flur 2 (Flurstiick-Nr. 246-248, 252, 253) sind
durch Reduzierung der NutzungsintensitGt in extensive Wiesen frischer bis mittlerer Standorte umzuwandeln.
Pflege: 1-2 schiirige Mahd, Abtransport des Mdhgutes, Verzicht ouf jegliche Diingung.

Entwicklung von 2-3m breiten Sdumen, d.h. abschnittsweise Nutzungsoufgabe von Wiesenfldchen
iiber einen Zeitraum von 2-3 Jahren.

SchnittmaBnohmen: 1. Schnitt Anfang Juni, 2. Schnitt Ende September; im Zeitraum von Ende Juni
bis Ende September sind keine SchnittmaBnahmen durchzufiihren.

5.3 Auf der von der Gemeinde bereitgestellten Fldche (Flur 2; Flurstiick—Nr. 250) sind drei Obstboumhoch-
stdmme im Abstand von ca. 15m zu pflanzen. Die Fldche ist durch Reduzierung der Nutzungsintensitit
in eine Extensivwiese umzuwandeln.

Pflege: 1-2 schiirige Mahd (friihester Méhzeitpunkt 15. Juni), Abtranport des Mahqutes,
Verzicht auf jegliche Diingung.



5.4 Anfallendes Oberfldchenwasser ist iiber die innerhalb des Bougebietes ausgewiesene Riickhalteflachen zuriickzuhalten.
Die Regenriickhaltemulde ist naturnah und so zu gestalten, dass sie eine Speicherfunktion und Versickerung
liber die belebte Bodenzone gewdhrleistet (z.B.: Ausbildung als Grasmulde mit gebrochenem Noturstein). Zur
Erhaltung der Riickhaltefunktion ist die Fldche extensiv zu pflegen (einschiirige Mahd im Jahr, Abtransport des
Mdhgutes). Uberschiissiges Wasser ist dem westlich gelegenen Ahrbach gedrosselt abzugeben.

Hinweis:

Im Rohmen der Gestoltung und Nutzung der unbebauten Flichen bebouter Grundstiicke und der GebGude ist die

Riickhaltung von Oberflgchenwasser vorzusehen (z.B. als Teich, Mulde, Zisterne). Dos Speichervolumen der Regen-
riickhalteanlagen pro Gebdude sollte mindestens 3 m3 betragen. Der Uberlouf ist an das Muldensystem bzw. den
Regenwosserkanal anzuschlieBen. Eine Brouchwossernutzung wird empfohlen.

5.5 Private Stellplgtze und Zufahrten sind durchsickerungsfdhig herzustellen
(breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, u.0.).
6 Private Grinfidchen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 15, 250 und b BouGB)
Die private Griinflche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine Veranderung der Oberflachen durch
Abgrabung, Aufschiittung oder Nutzungstinderung ist nicht zuldssig. Vorhandene Gehdlze —durch Zeichensymbol

gekennzeichnet- sind zu erhalten; abgdngige Gehdlze sind artgemdB zu ersetzen. Bei Neupflanzungen
sind ousschlieBlich heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

7 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 250 und b BauGB)

7.1 Unter Schutz zu stellende Bdume und Strducher —durch Zeichensymbol gekennzeichnet- sind zu erhalten.

7.2 Private Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Bei Grundstiicken bis 600 m2 sind mindestens ein Laub-
boum und drei Strducher und je angefangene zusdtzliche 200 m2 ein weiterer hochstdmmiger Obstboum
zu pflanzen. Soweit die Grundstiicke in der Planurkunde mit Zeichensymbol gekennzeichnet sind, ist die
Pflanzung gemdB Ploneintrag durchzufiihren. Vorhandene Obstbdume sind anzurechnen.

7.3 Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist ouf den privaten Baugrundstiicken gemaB Planeintrag eine
2-reihige Hecke mit einem Pflonzenbedarf von 16 Strouchern und 2 Bdumen Il Ordnung ouf je 10,0 m
Heckenldnge zu pflanzen und dauerhoft zu pflegen. Pflanzungen gemdB Ziffer 7.2 sind anzurechnen.

7.4 Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den privaten Baugrundstiicken gemdf Planeintrag
eine 1-reihige Hecke mit einem Pflanzenbedarf von 8 Strduchern ouf je 10,0 m Heckenldnge zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Pflanzungen gemaB Ziffer 7.2 sind anzurechnen.

7.5 Zur Eingriinung der Regenriickhaltefldchen sind gemdB Planeintrag zweireihige Pflanzstreifen aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen auszubilden. Hierbei sind 16 Strducher ouf je 12,0 m Pflanzstreifen zu pflanzen.

7.6 Auf den StraBenverkehrsflichen sind unter Freihaltung der Grundstiickszufahrten die in der Planurkunde mit
Zeichensymbol festgesetzten Baume mit einem Mindeststammumfang von 16-18 ¢m zu pflanzen (Arten
gemdB Anhang) und dauerhaft zu pflegen. Fiir jeden Baum ist eine Pflonzscheibe von mindestens 5 m2
offenzuhalten. Angrenzende Gartenflichen konnen angerechnet werden, wenn sie in direkter Verbindung mit der
Pflanzscheibe stehen. Die MaBnohmen sind im Rahmen des StroBenendausboues von der Gemeinde ouszufiihren.

7.7 Sofern die einzelnen Textfestsetzungen keine abweichende Regelung treffen, sind die in der
Begriindung (Anhang) oufgefiihrten Gehdlzarten mit folgenden MindestgroBen zu verwenden:

- Bdume 1. Ordnung: Stommumfang 12-14 cm,

— Bdume 2. Ordnung: Stommumfang 10-12 cm,

- Obstboumhochstdmme: Stammumfang 10-12 cm,
- Strducher: 2xV, 60 -100 cm.

8 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind, ouf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.





