Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BouGB iV.m.§ 88 Abs.! und Abs.6 LBauD)

1 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Ziff. 1 LBauO)

Dachgestaltung
(siehe auch Schnittzeichnung)

Dachform und —neigung:
Innerhalb des Bebauungsplongeltungsbereiches sind die baulichen Anlogen
nur mit geneigtem Dach als Sattel-, Walm— oder asymetrisches Dach zuldssig.

Die Dachneigung ist von 23" bis 43" festgesetzt.

Garagen und sonstige Nebenanlagen kdnnen ouch mit Dachneigungen unter
25" bzw. mit einem Flochdach ousgestattet werden.

Gauben, Erker und sonstige untergeordnete Bouteile kdnnen auch eine steilere
Dochneigung als 45" oufweisen.

Dacheindeckung und —farbe:

Die Dacheindeckung ist in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen vorzunehmen.
Als Farben sind zuldssig: schworz/anthrazit, rot und braun.

Dachbegriinungen sind grundsatzlich zugelossen.

Dachgauben:
Dachoufbauten (Dachgauben) diirfen pro Housseite eine Breite von max. 3/5
der Gesomtdachldnge nicht liberschreiten.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
(§ 88 Abs.1 Ziff. 3 LBauD)

Die nicht bebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, Gebdude-
erschlieBung oder eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, landschaftsqartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestolten und douerhoft zu erhalten, Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil
von 10% nicht zu Uberschreiten. Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits— oder Lagerflichen benutzt werden.

3 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Ziff. 3 LBauQ)

Stacheldraht ist unzuldssig.

Maschendrahtzdune sind nur bis zu einer Hohe von 1,25m zuldssig und miissen mit heimischen
Loubgehtlzen bepflanzt werden. Mauern sind nur zur Abgrenzung der stroBenseitigen Grundstiicks—
grenzen bis zu einer Hohe von 0,50m zuldssig.

Holzzdune sind bis zu einer Hohe von 1,00m zuldssig.

Als Einfriedung sind auBerdem Hecken aus heimischen Loubgehdlzen zuldssig.

Zur StroBe hin dorf hierbei eine Hohe von 1,00m nicht iiberschritten werden.

Il Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Baufliachen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzten Flachen und MaBnohmen auf den Grundstiicken und ouf den von der Gemeinde bereit—
gestellten Flachen dienen im Sinne des § 1o Abs. 3 BouGB dazu, Eingriffe in Natur und Londschaft ous-
zugleichen. Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich on anderer Stelle werden der Gesamtheit der Grund-
stiicke, ouf denen Eingriffe zu erwoarten sind, zugeordnet. Aufgrund der Fldchenbilanz werden die MaBnohmen
zu je 647% den privaten Bougrundstiicken und zu je 36% den StroBenflachen zugeordnet.

IV Hinweise

Innerhalb des Jm-Bereiches von offenen Graben sowie im 10m-Bereich des Ahrbaches auf der linken
Uferseite —jeweils gerechnet von Oberkante Ufer— diirfen keine Auffiillungen, Abgrabungen und sonstige
den Wosser— bzw. HochwasserabfluB behindernde MoBnahmen durchgefiihrt werden. Auf die Genehmigungs—
pflicht gemd8 § 76 LWG im 10m-Bereich 0.0. Wassserldufe und Graben wird besonders hingewiesen.



